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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2024.gada 25.septembrī
    
      





Nr.9
17.p.

Par 2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līguma Veselības ielā 5 (Olainē) pārjaunojumu

Tiek dots vārds: Andrim Bergam 
Olaines novada pašvaldībā 2024.gada 9.septembrī saņemts akciju sabiedrības “Veselības centru apvienība”, reģistrācijas numurs 40103464662, juridiskā adrese Andreja Saharova iela 16, Rīga, LV-1021 (valdes locekles Solvitas Babres-Samatas), un sabiedrības ar ierobežotu atbildību “OlainMed”, reģistrācijas numurs 40003122655, juridiskā adrese Veselības iela 5, Olaine, Olaines novads, LV-2114 (valdes priekšsēdētājas
Darjas Cvetkovas), 2024.gada 06.septembra Paziņojums Nr.V-2/2-97 “Par saistību un tiesību pārņemšanu”              (reģ. Nr. ONP/1.12./24/6483-SD (09.09.2024.)), ar kuru iesniedzēji informē, ka saskaņā ar 2024.gada 03.aprīļa reorganizācijas līgumu “OlainMed” tiks pievienota akciju sabiedrībai  “Veselības centru apvienība” kā iegūstošajai sabiedrībai. Reorganizācijas rezultātā saskaņā ar Komerclikuma 20.pantu un 335.pantu “Veselības centru apvienība” pārņems visas “OlainMed” saistības un tiesības. Akciju sabiedrība “Veselības centru apvienība” kā iegūstošā sabiedrība atbildēs pret trešajām personām par visām “OlainMed” saistībām. Akciju sabiedrība “Veselības centru apvienība” lūdz pārjaunot 2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līgumu Veselības ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, uz akciju sabiedrības “Veselības centru apvienība” vārda.

Izvērtējot iesniedzēju paziņojumu un pašvaldības rīcībā esošo informāciju, konstatēts:

Ar Olaines novada domes:

1)  2017.gada 22.marta sēdes lēmumu „Par sabiedrības ar ierobežotu atbildību “OLAINES VESELĪBAS CENTRS” 100% kapitāla daļu pārdošanas noteikumu apstiprināšanu un Kapitāla daļu pārdošanas komisijas izveidošanu” apstiprināti sabiedrības ar ierobežotu atbildību „OLAINES VESELĪBAS CENTRS” kapitāla daļu pārdošanas noteikumi. Atbilstoši noteikumu 5.5.punktam kapitāla daļu pircējam nomā nodots nekustamais īpašums Veselības ielā 5, Olainē, Olaines novadā (poliklīnikas ēka un zeme, kadastra numurs 8009 002 0507) un daļa telpu grupu un zemes gabala daļa Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 8009 002 0514) uz 12 gadiem veselības aprūpes pakalpojumu pieejamības Olaines novada iedzīvotājiem nodrošināšanai.

2) 2017.gada 24.maija sēdes lēmumu “Par sabiedrības ar ierobežotu atbildību “OLAINES VESELĪBAS CENTRS” 100% kapitāla daļu pārdošanas izsoles protokola apstiprināšanu” apstiprināts Olaines novada pašvaldībai piederošo sabiedrības ar ierobežotu atbildību „Olaines veselības centrs” 100% kapitāla daļu pārdošanas 2017.gada 16.maija izsoles protokolu (pārdošanas cena                               EUR 650 000.00).






Nekustamā īpašuma Veselības ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā nomas līgums, noslēgts 2017.gada 13.jūnijā starp kapitāldaļu ieguvēju un Olaines novada pašvaldību (nomas termiņš - līdz 2029.gada 31.maijam). 

3) 2017.gada 27.septembra sēdes lēmumu “Par 2017.gada 13.jūnija Nekustamā īpašuma Veselības ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, nomas līguma pārjaunojumu” nolemts pārjaunot 2017.gada 13.jūnija Nekustamā īpašuma Veselības ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, nomas līgumu (noslēgtu ar akciju sabiedrību “Olainfarm”, reģistrācijas numurs 40003007246) ar sabiedrību ar ierobežotu atbildību “Olaines veselības centrs” (reģistrācijas numurs 40003122655).

Pārjaunojuma līgums Veselības ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, nomu noslēgts 2017.gada 27.septembrī.

4) 2017.gada 22.novembra sēdes lēmumu “Par 2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līguma Veselības ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, grozījumiem” izdarīti grozījumi pārjaunojuma līgumā (saistībā ar būvi Veselības ielā 7, saistās ar iznomātāja dalību programmā: ERAF Darbības programma “Izaugsme un nodarbinātība” 4.2.2. specifiskā atbalsta mērķa “Atbilstoši pašvaldības integrētajām attīstības programmām sekmēt energoefektivitātes paaugstināšanu un AER izmantošanu pašvaldību ēkās” (projekta nosaukums: Olaines novada pašvaldības ēkas energoefektivitātes paaugstināšana pirmsskolas izglītības iestādes izveidei (Veselības ielā 7, Olainē)). 

Vienošanās pie 2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līguma Veselības  ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, noslēgta 2017.gada 1.decembrī.

Vienošanās pie 2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līguma Veselības    ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, noslēgta 2018.gada 14.februārī (mainīts nomnieka nosaukums no sabiedrība ar ierobežotu atbildību “Olaines veselības centrs” uz nosaukumu “Sabiedrība ar ierobežotu atbildību “OlainMed”).

5) 2018.gada 26.septembra sēdes lēmumu “Par nekustamā īpašuma Veselības ielā 5 (Olainē), nomas maksu” noteikta ikmēneša nomas maksa par Veselības ielā 5, Olainē, Olaines novadā, EUR 100.00 (tai skaitā normatīvajos aktos noteiktais pievienotās vērtības nodoklis) no 2019.gada 1.aprīļa līdz 2024.gada 31.martam, ja nomnieks (Sabiedrība ar ierobežotu atbildību “OlainMed”, reģistrācijas                             Nr. 40003122655, juridiskā adrese Veselības iela 5, Olaine, Olaines novads) ir izpildījis šādus nosacījumus:

· rekonstrukcijas darbi veikti saskaņā ar normatīvajos aktos noteiktā kārtībā izstrādātu un iznomātāja saskaņoto projektu, un iznomātāja akceptētu izmaksu tāmi (iznomātāja saskaņojums uz tāmes), darbu izpildei piesaistīti būvuzņēmēji vai kvalificēti speciālisti, kas ir tiesīgi veikt attiecīgos būvdarbus;

· pēc darbu pabeigšanas iznomātājam iesniegts akts par izpildīto darbu pieņemšanu (tai skaitā izpilddokumentācija - izpildshēmas, izpildrasējumi, atbilstības sertifikāti un deklarācijas par izmantotajiem materiāliem, u.c. ja tādi ir). 

Vienošanās pie 2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līguma Veselības            ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, noslēgta 2018.gada 18.oktobrī.

Vienošanās pie 2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līguma Veselības  ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, noslēgta 2019.gada 29.augustā (ievērojot Olaines novada domes 2018.gada 26.septembra sēdes lēmumā “Par nekustamā īpašuma Veselības ielā 5 (Olainē), nomas maksu” noteikto un, pamatojoties uz  Olaines novada pašvaldības būvvaldes 2019.gada 12.augusta Aktu par ēkas pieņemšanu ekspluatācijā, Kods 19028470801009 (7.8/94)).


6) 2019.gada 27.februāra sēdes lēmumu “Par 2017.gada 27.septembra nekustamā īpašuma pārjaunojuma līguma Veselības ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, grozījumiem” izdarīti grozījumi pārjaunojuma līgumā (saistībā ar būves Veselības ielā 7, Olainē telpu nomu).

Vienošanās pie 2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līguma Veselības  ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, noslēgta 2019.gada 1.martā.

Papildus noslēgta vienošanās pie 2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līguma Veselības ielā 5 un Veselības ielā 7, Olainē, Olaines novadā, noslēgta 2021.gada 1.oktobrī  (izbeigtas nomas attiecības būvē Veselības ielā 7, Olainē) un izteikts līguma nosaukums jaunā redakcijā “2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līgums Veselības ielā 5, Olainē, Olaines novadā”.

Nomnieks - Sabiedrība ar ierobežotu atbildību “OlainMed” ar 2019.gada 9.aprīļa rakstu Nr.24 “Par nekustamā īpašuma Veselības ielā 5, 2017.gada 27.septembra nomas līguma nosacījumu izpildi” atbilstoši Olaines novada domes 2018.gada 26.septembra sēdes lēmuma 1.2.apakšpunktam iesniedza izpildes aktus par izpildītajiem darbiem (kopsumma                       EUR 112306.70).


Saskaņā ar:

Pašvaldību likuma:

4.panta pirmās daļas 6.punktu, pašvaldībai ir šāda autonomā funkcija -  gādāt par iedzīvotāju veselību — īstenot veselīga dzīvesveida veicināšanas pasākumus un organizēt veselības aprūpes pakalpojumu pieejamību;

10.panta pirmās daļas 21.punktu, dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu. Tikai domes kompetencē ir pieņemt lēmumus citos ārējos normatīvajos aktos paredzētajos gadījumos;

73.panta:

pirmo daļu, pašvaldības manta izmantojama pašvaldības administratīvās teritorijas iedzīvotāju interesēs atbilstoši pašvaldības kompetencei, gan nododot to publiskā lietošanā (…);

ceturto daļu, pašvaldībai ir tiesības iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo īpašumu, kā arī veikt citas privāttiesiskas darbības, ievērojot likumā noteikto par rīcību ar publiskas personas finanšu līdzekļiem un mantu;

Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma:

3.panta pirmās daļas 2.punktu,  publiska persona, kā arī kapitālsabiedrība rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir, manta atsavināma un nododama īpašumā vai lietošanā citai personai par iespējami augstāku cenu;

6.1panta:

pirmo daļu, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, kustamās mantas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par pieciem gadiem, nekustamā īpašuma nomas līgumu — uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem.

pirmās daļas prim daļu,  ja slēdz šā panta pirmajā daļā minēto nekustamā īpašuma nomas līgumu uz laiku, kas ilgāks par sešiem gadiem, publiskas personas nekustamā īpašuma iznomātājs nomas maksas apmēru vienpusēji pārskata un, ja nepieciešams, maina ne retāk kā reizi sešos gados normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā. Ja nomnieks nepiekrīt pārskatītajam nomas maksas apmēram, viņam ir tiesības vienpusēji atkāpties no nomas līguma Ministru kabineta noteikumos paredzētajā kārtībā. Tiesības nomniekam vienpusēji atkāpties no zemes nomas līguma neattiecas uz gadījumiem, kad iznomāta tāda publiskas personas zeme, uz kuras atrodas ēka (būve) kā patstāvīgs īpašuma objekts (…);

trešo daļu, publiskas personas mantas iznomāšanas kārtību, nomas maksas noteikšanas metodiku un to izņēmumus, kā arī atsevišķus nomas līgumā ietveramos tipveida nosacījumus noteic Ministru kabinets.

likuma “Civillikums. Ceturtā daļa. Saistību tiesības”:

1867.pants, katru saistību tiesību var atcelt, pārvēršot to jaunā, ar dalībnieku sevišķu līgumu, ko sauc par pārjaunojumu;

1869.pantu, pārjaunojuma sekas ir tās, ka agrākais prasījums ar visām pie tā piederīgām blakus tiesībām (ķīlu, galvojumu, procentiem, līgumsodu) izbeidzas, it kā tas būtu izpildīts, un tā vietā nodibinās jauns prasījums, uz kuru agrākā prasījuma blakus tiesības neattiecas, ja vien nav tieši norunāts pretējais;

1871.pantu, saistību tiesības var pārjaunot kā pirms to termiņa notecējuma, tā arī jau termiņam iestājoties un pēc termiņa. Ar pārjaunojumu var atcelt arī vairākas šādas tiesības uz reizi;

Ministru kabineta 2018.gada 20.februāra noteikumu Nr.97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi”:

4.punktu, šo noteikumu 2., 3. un 4.nodaļas normas var nepiemērot, izņemot šo noteikumu 12., 14., 15., 18., 19., 20., 21., 30. un 31.punktu, ja:

4.1. nomas objektu iznomā sociālās aizsardzības, kultūras, izglītības, zinātnes, sporta, vides un dzīvnieku aizsardzības vai veselības aprūpes funkciju nodrošināšanai;

12.punktu, lēmumu par nomas objekta nodošanu iznomāšanai pieņem iznomātājs.

16.punktu, iznomātājam ir tiesības, nerīkojot izsoli un ievērojot šo noteikumu 14.punktā minētos nosacījumus, pārjaunot nomas līgumu, nepasliktinot iznomātājam iepriekš slēgtā nomas līguma nosacījumus un ievērojot šādus nosacījumus:

16.1. pārjaunojuma gadījumā līguma termiņu skaita no sākotnējā līguma noslēgšanas dienas un nomas maksas apmēru pārskata ne retāk kā Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteiktajā termiņā šajos noteikumos noteiktajos gadījumos;

16.3. ja, pārjaunojot nomas līgumu, nomas objektu neizmanto saimnieciskai darbībai un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam nav kvalificējams kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu var nemainīt, ja tā ir noteikta izsoles kārtībā vai atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai pēdējo sešu gadu laikā, kā arī ja nomnieks, saskaņojot ar iznomātāju, veicis nomas objektam nepieciešamos un derīgos izdevumus, kas nav amortizēti (atpelnīti) līdz pārjaunojuma līguma noslēgšanai.

Olaines novada pašvaldības dome secina, ka:

1. Latvijas Republikas Uzņēmumu reģistra Komersantu un uzņēmumu reģistrācijas nodaļas Trešā sektora valsts notāre Gunta Losāne ar 28.02.2024. lēmumu:

1.1. Nr. 6-12/18169 “Par reorganizācijas līguma projekta pievienošanu reģistrācijas lietai” nolēma pievienot 22.02.2024. reorganizācijas līguma projektu komercsabiedrības AS “Veselības centru apvienība”, vienotais reģistrācijas              Nr. 40103464662, reģistrācijas lietai;

1.2. Nr. 6-12/18167 “Par reorganizācijas līguma projekta pievienošanu reģistrācijas lietai” nolēma pievienot 22.02.2024. reorganizācijas līguma projektu komercsabiedrības Sabiedrība ar ierobežotu atbildību “OlainMed”, vienotais reģistrācijas Nr. 40003122655, reģistrācijas lietai.

2. 2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līgums Veselības ielā 5, Olainē, Olaines novadā (noslēgts ar sabiedrību ar ierobežotu atbildību “OlainMed”), neaizliedz pārjaunot nomas līgumu ar akciju sabiedrību “Veselības centru apvienība”, reģistrācijas numurs 40103464662, juridiskā adrese Andreja Saharova iela 16, Rīga, LV-1021), izdarot pārjaunojumā līgumā grozījumus, kas izriet no iepriekš noslēgtajām vienošanām.

3. Ievērojot Ministru kabineta 2018.gada 20.februāra noteikumu Nr.97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” 16.punktu – iznomātājam ir tiesības, nerīkojot izsoli un ievērojot šo noteikumu 14.punktā minētos nosacījumus, pārjaunot nomas līgumu, nepasliktinot iznomātājam iepriekš slēgtā nomas līguma nosacījumus un ievērojot šādus nosacījumus:
16.3. ja, pārjaunojot nomas līgumu, nomas objektu neizmanto saimnieciskai darbībai un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam nav kvalificējams kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu var nemainīt, ja tā ir noteikta izsoles kārtībā vai atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai pēdējo sešu gadu laikā, kā arī ja nomnieks, saskaņojot ar iznomātāju, veicis nomas objektam nepieciešamos un derīgos izdevumus, kas nav amortizēti (atpelnīti) līdz pārjaunojuma līguma noslēgšanai.

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2024.gada 18.septembra sēdes protokolu Nr.10 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 4.panta pirmās daļas 6.punktu, 10.panta pirmās daļas 21.punktu, 73.panta pirmo un ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.panta pirmās daļas 2.punktu, 6.1panta pirmo daļu, pirmās daļas prim daļu un trešo daļu, likuma „Civillikums, CETURTĀ DAĻA. Saistību tiesības” 1867., 1869. un 1871.pantu, Ministru kabineta 2018.gada 20.februāra noteikumu Nr.97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” 4.punktu, 4.1.apakšpunktu, 12.punktu, 16.punktu un 16.3.apakšpunktu, atklāti balsojot ar 11 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Čmiļs, A.Vurčs, J.Kuzmins, J.Precinieks, A.Kaļinka, D.Ļebedevs, O.Novodvorskis, M.Vanags, K.Kauliņš, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Piekrist pārjaunot 2017.gada 27.septembra nomas pārjaunojuma līgumu Veselības                ielā 5, Olainē, Olaines novadā (noslēgtu ar sabiedrību ar ierobežotu atbildību “OlainMed” (reģistrācijas numurs 40003122655) ar akciju sabiedrību “Veselības centru apvienība” (reģistrācijas numurs 40103464662, juridiskā adrese Andreja Saharova iela 16, Rīga, LV-1021).

2. Pilnvarot Olaines novada pašvaldības domes priekšsēdētāju A.Bergu:

2.1.  noslēgt trīspusēju (SIA “OlainMed”, AS “Veselības centru apvienība” un Olaines novada pašvaldība) vienošanos par nomas līguma pārjaunojumu;

2.2.  noslēgt Nekustamā īpašuma Veselības ielā 5, Olainē, Olaines novadā, pārjaunojuma līgumu ar akciju sabiedrību “Veselības centru apvienība”.

Sēdes vadītājs                                                                                               A.Bergs 
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